
 

السهم شهرداری از افراز و تفکیک اراضی شهری چقدر است؟قدر   

َاای   قاوًن تفکیک اراضی شُری، حذاکثر سُم شُرداری از تفکیک ي افراز زمیه 101مادٌ  3تر اساس تثصرٌ  

درصاذ از اراضای شاُری را     25تًاواذ   درصذ خًاَذ تًد؛ یؼىی شُرداری تىُا می 75/43شُری مجمًػاً تراتر تا ً 

از ملاک ماًرد   را ترای شًراع ي مؼاتر  درصذ دیگر از تاقی ماوذٌ زمیه 25ترای سراوٍ فضای ػمًمی ي خذماتی ي 

ذ .                                                                                                        وظر تصاحة کى . 

شاًد، مثلیای    َای شُری در وظر گرفتاٍ مای   ترای اراضی کٍ عثق قاوًن تٍ ػىًان قذر السُم شُرداری از زمیه

شُرداری تٍ مالک پرداخت وخًاَذ شذ. الثتٍ مالک یا مالکان زمیه شاوس ایه را داروذ کٍ تا کارشىاساان  تًسظ 

شُرداری ترای پرداخت يجٍ وقذ مؼادل تُای ملک تٍ تًافق ترسىذ. َمچىیه، در صًرتی کٍ امکان تأمیه اواًاع  

تًاوذ تا وظر کارشىاس يجٍ مؼاادل نن را   سراوٍ، شًارع ي مؼاتر از زمیه مًرد يجًد وذاشتٍ تاشذ ویس شُرداری می

.                                                                                                                   دریافت کىذ  

اتتاذا  دَی تٍ سؤال سُم قاوًوی شُرداری از تفکیک اراضی شُری چٍ میساوی اسات  تایاذ    تىاترایه ترای پاسخ 

حذيد زمیه ي شرایظ تفکیک ي افراز نن مشخص شًد؛ سپس کارشىاس اػسامی قذر السُم شُرداری را از زمایه  

.                                                                                               مًرد وظر تؼییه خًاَذ کرد  

 

؟ملاک در تعیین قدرالسهم شهرداری چیست  

، شاُرداری  101ماادٌ   3َای شُری مشخص است. عثق تثصارٌ   وحًٌ محاسثٍ قذرالسُم شُرداری ترای زمیه

.                درصذ اراضی شُری را تاتت قذرالسُم تفکیکی تٍ تملک خًدش درتیايرد 25تًاوذ تا  حذاکثر می . 

 صفر تیه مالک تًاوذ می …کارشىاس ي  الثتٍ مقذار ایه رقم دقیق تؼییه وشذٌ ي شُرداری تا تررسی وقشٍ، وظر

تًاوذ رقم دقیق قذرالسُم شُرداری را ترای تفکیک ي افراز تماا    ومی تىاترایه شًد؛ شُری زمیه از درصذ 25 تا

.                                                                                          َای شُری مشخص کرد زمیه  

 

 



 

های شهری و متولی آن چیست؟ روش تفکیک زمین   

قاوًن شُرداری، اتتذا تایذ مالک وقشٍ تفکیکی یا افراز ملک را تُیٍ کردٌ ي تٍ شُرداری ارائٍ  101تر اساس مادٌ 

دَذ. پس از دریافت وقشٍ، سغًح مؼاتر ي قذرالسُم شُرداری مرتًط تاٍ خاذماع ػماًمی از کای زمایه کسار       

. ماٌ زمان لاز  است 3ارائٍ وقشٍ تا تررسی وُایی ي اػلا  تأییذ وقشٍ تًسظ شُرداری، حذيد شًد. از زمان  می  

پس از تأییذ شذن وقشٍ تفکیکی، ادارٌ ثثت اسىاد ي املاک، تفکیک ي افراز ملک را تر اساس وقشاٍ تأییاذ شاذٌ    

َاای شاُری تًساظ     کیک زمیهَای تف تًسظ شُرداری اوجا  خًاَذ داد. تا تًجٍ تٍ ایىکٍ تؼییه تکلیف پريوذٌ

کىیم از یک يکیی ملکی متخصص در ایه زمیىٍ ماوىذ يکلای دادسً کماک   تر است، پیشىُاد می شُرداری زمان

.                                                                                                                     تگیریذ  

تًاویاذ دادخًاسات تفکیاک یاا افاراز       ضاء مُلت مقرر ي ػذ  تؼییه تکلیف از سًی شُرداری مای چًن تؼذ از اوق

اراضی شُری را نمادٌ کردٌ ي تٍ دادگاٌ حقًقی ارائٍ دَیذ. دادگاٌ پس از تررسی وقشٍ ارائٍ شذٌ تًسظ مالک یا 

زی، رأی وُایی را جُت مالکان زمیه مًرد وظر ي جلة وظر کارشىاس رسمی دادگستری در امًر شُری ي شُرسا

.                                                                                                کىذ تفکیک زمیه صادر می  

ترای فريش اراضی شُری لاز  است کٍ اتتذا متراش زمیه ي حذيد نن را مشخص کىیاذ؛ ساپس در صاًرتی کاٍ     

تر است تایذ قذر السُم شُرداری را تپردازیذ، تا امکان افراز یا تفکیک زمیه را داشتٍ م 500متراش زمیه تیشتر از 

.                                                                                                                          تاشیذ  

گیرد؟ هسینه تعلق میآیا بابت تفکیک اراضی دولتی به شهرداری سهم یا    

َای شاُری وخًاَاذ داشات. تاا ایاه       سُم شُرداری از تفکیک اراضی ديلتی َیچ تفايتی تا سایر اراضی ي زمیه

 11مادٌ  1َا، تفکیک اراضی ديلتی مغاتق تا تثصرٌ  اصلاحی قاوًن شُرداری 101مادٌ  2يجًد تر اساس تثصرٌ 

.                                                                 اوجا  خًاَذ شذ 1366قاوًن زمیه شُری مصًب سال   

تا ایه يجًد شرایظ دیگری ویس ترای تفکیک ایه راضی يجًد دارد کٍ تىُا يکلای ملکی متخصص در ایه زمیىاٍ  

کیاک  تر درتاارٌ ساُم شاُرداری از تف    کىیم جُت کسة اعلاػاع دقیق َا اعلاع داروذ؛ تىاترایه تًصیٍ می از نن

                                                           . اراضی ديلتی از يکلای متخصص ایه حًزٌ کمک تگیریذ

                                                                  



؟حدنصاب تفکیکی و حداقل متراش تفکیک زمین چیست   

سُم شُرداری قًاویه ي شرایظ خاصی يجًد دارد. عثق شرایظ حذوصااب  ترای تفکیک اراضی شُری ي محاسثٍ 

تفکیکی ي حذاقی متراش تفکیک زمیه، لاز  است کٍ تؼذ از تفکیک ي افراز اراضی، زمیه ماًرد وظار تاٍ قغؼااع     

.                          کًچک تقسیم شذٌ ي حذاقی متراش زمیه تر اساس ضًاتظ عرح تفصیلی تؼییه شذٌ تاشذ  

  ویاس ملاس  تاٍ رػایات ضاًاتظ ي      ي ... تما  مراجغ رسیذگی تٍ ایه مًضًع ماوىذ دادگاٌ، يزارع راٌ ي شُرساازی 

.                            شرایظ تؼییه شذٌ ترای حذوصاب تفکیکی ي حذاقی متراش تفکیک زمیه خًاَىذ تًد  

متر مربع چیست؟ 055قانون تفکیک اراضی زیر   

َساتىذ مثلیای تارای قذرالساُم افاراز ي تفکیاک        500ر شُرداری، ترای اراضی کٍ کمتر از عثق قاوًن زمیه د

متار تاشاذ، تایاذ قذرالساُم تؼیایه شاذٌ        500شًد؛ اما در صًرتی کٍ زمیه تالای  شُرداری در وظر گرفتٍ ومی

                                  .                                                                 تًسظ نن پرداخت شًد

داوگ تًدٌ ي پس از تفکیک تا سىذ ػادی تٍ دیگران فريختٍ  6حتی در شرایغی کٍ زمیه مًرد وظر دارای سىذ 

اوذ ممکه است تٍ  شذٌ تاشذ، قذرالسُم شُرداری محفًػ است. در ایه شرایظ افرادی کٍ ملک را خریذاری کردٌ

.                               ُری ي پرداخت سُم شُرداری دچار مشکی شًوذخاعر ػذ  تفکیک ي افراز زمیه ش  

 


